LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS
Contetldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolucdo n° 160, de 2022

INFORMACOES ESSENCIAIS
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSA0O DE COTAS DA SUBCLASSE A DA CLASSE UNIcA po FII

MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informacoes essenciais deve ser lida como uma introducgdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve levar
em consideracao as informacgées constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

Os termos iniciados em letra maitiscula e utilizados nesta lamina, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido
no “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Primaria da 1% (primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse A da Classe Unica do FIT Maud
Planta Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”).

ALERTAS

O investimento nas cotas da 12 (primeira) emissao da

subclasse A da classe inica do Fundo envolve a exposicao

L a determinados riscos. Os potenciais investidores podem

perda do principal . . .
perder parte substancial ou todo o seu investimento. Para

mais informacdes, veja a secdo “Fatores de Risco” do

Prospecto.

O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas,

O responsabilidade ilimitada observadas as regras e procedimentos previstos no
Regulamento.
RISCO DE A oferta nio é adequada aos investidores que necessitem

. de liquidez consideravel com relacdo as cotas da oferta.
falta de liquidez o ~ . o .
Para mais informacGes, veja se¢do “Fatores de Risco” do

Prospecto.
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A oferta ndo é adequada aos investidores que (i) nfo
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na
emissao, na oferta e/ou nas cotas; e que (ii) necessitem de

produto complexo liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja secio
“Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas distribuidas A CVM nao realizou analise prévia do conteado do Prospecto, nem dos
por rito de registro automatico documentos da oferta. Ha restricoes a revenda das cotas.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA MAIS INFORMACOES

A. VALOR MOBILIARIO (COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO) Seciopo
PROSPECTO
A.1) QUANTIDADE OFERTADA 1.350.000 (um milh&o, trezentas e cinquenta) Cotas A Capa do Prospecto
A.2) PRECO UNITARIO R$ 100,00 (cem reais) Capa do Prospecto
A.3) MONTANTE OFERTADO (= A.1¥A.2) R$ 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhoes de reais) Capa do Prospecto
A.4) LOTE SUPLEMENTAR Nao Secao 8.1.3



A.5) LOTE ADICIONAL Nao Secao 8.1.2

QUAL MERCADO DE NEGOCIAGAO? Mercado de balcao da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balciao Capa do Prospecto
CODIGO DE NEGOCIACAO 6433925SCA Capa do Prospecto
~ SECAO DO
B. OUTRAS INFORMACOES
PROSPECTO
o Nome do Fundo: FII Mau4 Planta Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada
EMISSOR «  Nome da Classe de Cotas: Classe Unica de Cotas do FIl Maua | Capa do Prospecto
Planta Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada
o Banco Daycoval S.A.
° CNPJ n° 62.232.889/0001-90
ADMINISTRADOR . Website: Capa do Prospecto
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-
capitais
e  Maua Capital Real Estate Ltda.
GESTOR e CNPJ n° 04.608.171/0001-59 Capa do Prospecto

e Website: https://jivemaua.com.br/

2. PROPOSITO DA OFERTA MAIS INFORMACOES

Os recursos liquidos da Oferta serao destinados a (i) aquisi¢io de
quotas ou de a¢des, conforme o caso, representativas do capital social

i B de emissdo de até 3 (trés) sociedades de propoésito especifico,
QUAL SERA A DESTINACAO DOS RECURSOS

) constituidas com objeto compativel com as atividades permitidas a Secdo 3
DA OFERTA?

fundos de investimentos imobiliarios, nos termos da Resolu¢ao CVM
175; (ii) pagamento de dividas das referidas sociedades de proposito
especifico; e (iii) realizagdo de obras de Retrofit.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO MAIS INFORMACOES

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela
3 Maua Capital Real Estate Ltda, com sedenacidade | Capa do Prospecto e
INFORMACOES SOBRE O GESTOR - . . . . ~
e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Secdo 14.1
Lima, n° 1.485, 18° andar (parte), Pinheiros.

O Fundo é administrado pelo Banco Daycoval S.A.,
Capa do Prospecto e

INFORMACOES SOBRE O ADMINISTRADOR com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Seci
. . . €cao0 14.1
Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista. ¢
) ImpACTO
SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO FUNDO PROBABILIDADE
FINANCEIRO
Risco de Concentracdo de Ativos . .
L. - . . L X Maior X Maior
Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisigao L. .
o1 A - O Média OO0 Média
indireta de até trés imoveis. Essa concentracio aumenta a
J Menor [0 Menor

exposigdo a riscos, pois eventos que afetem esses ativos,



como vacancia, inadimpléncia ou desvalorizagdo, podem
afetar de forma relevante o desempenho do Fundo e o
retorno dos cotistas. aos cotistas e a estabilidade financeira
do Fundo.

Risco de alteragoes tributarias e mudancas na
legislacao

Cotist fisi d d i do de IRRF .
otistas pessoas fisicas podem perder a isencdo de O] Maior Maior

Média O Média
[0 Menor [J Menor

sobre rendimentos, caso nao atendidas determinadas
condi¢oes. Ademais, se mais de 25% das cotas forem do
incorporador, construtor ou sbcio, o Fundo podera ser
equiparado a pessoa juridica para fins tributérios, com
impacto adverso para o Fundo e os Cotistas.

Risco relacionado ao cronograma de

desenvolvimento, comercializacao e venda dos

Ativos Alvo

O cronograma e os custos estimados para desenvolvimento, Maior Maior
conclusao de obras e venda dos ativos do Fundo podem néo O Média [ Média
se concretizar. Atrasos em obras, problemas com licengas, OO0 Menor O Menor
custos elevados ou condigoes de mercado adversas podem

afetar receitas, amortizagoes e a rentabilidade do Fundo,

sem garantia de resultados.

Risco de Liquidez

Os fundos imobiliarios tém baixa liquidez no Brasil e sdo

constituidos como  condominios fechados, sem Maior Maior
possibilidade de resgate. Assim, a venda de cotas pode ser O Média 00 Média
dificil no mercado secundario, tornando o investimento de ] Menor [0 Menor
longo prazo e exigindo consciéncia do investidor quanto a

baixa liquidez.

Riscos relacionados ao Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora, sem

auditoria independente, e baseia-se em premissas e dados Maior Maior
nao verificados. Nao representa garantia de rentabilidade 0 Média [0 Média
futura, podendo conter estimativas subjetivas e enviesadas, O Menor O Menor
o que pode impactar negativamente os investidores caso as

projecoes nao se concretizem.

4. PRINCIPAIS INFORMACOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO MAIS INFORMACOES

INFORMACOES SOBRE A COTA DO FUNDO DE INVESTIMENTO

As Cotas A correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido do
Fundo e terdo forma nominativa e escritural. Nao é permitido o resgate
das Cotas A. Cada Cota A corresponderd a 1 (um) voto nas Assembleias
de Cotistas da Classe, assim como nas Assembleias de Cotistas da
PRINCIPAIS CARACTERISTICAS Subclasse A. As Cotas A diferenciam-se das demais subclasses quanto a Secao 2.2
ordem de preferéncia no pagamento de rendimentos, amortiza¢Ges e
resgates, sendo que as Cotas A terdo preferéncia em relacao as cotas das
subclasses B e C do Fundo, na forma prevista no Regulamento e seus
respectivos Apéndices.

PRAZO DE DURACAO DO FUNDO 36 (trinta e seis) meses Secdo 17



RESTRICOES A LIVRE NEGOCIACAO

5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA MAIS INFORMACOES

QUEM PODE PARTICIPAR DA OFERTA?
(PREENCHIMENTO CUMULATIVO)

INFORMACAO SOBRE A EXISTENCIA E
FORMA DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PRIORIDADE.

QUAL O VALOR MINIMO PARA
INVESTIMENTO?

COMO PARTICIPAR DA OFERTA?

COMO SERA FEITO O RATEIO?

COMO PODEREI SABER O RESULTADO DO
RATEIO?

O OFERTANTE PODE DESISTIR DA
OFERTA?

QUAIS SAO OS TRIBUTOS INCIDENTES
SOBRE A OFERTA OU SOBRE A
RENTABILIDADE OU REMUNERACAO
ESPERADA?

INDICACAO DE LOCAL PARA OBTENCAO
DO PROSPECTO

As Cotas A passarao a ser livremente negociadas na B3 ap6s divulgagao
do Antdncio de Encerramento e a obtengdo de autorizagdo da B3,
observado que as Cotas A somente poderio ser negociadas no mercado
secundario entre Investidores Qualificados, em razdo do pablico-alvo das
Cotas A.

O Investidores Profissionais
Investidores Qualificados

O Pablico em geral

Nao hé previsdo de direito de prioridade no ambito da Oferta.

N3do ha.

O Investidor devera assinar e encaminhar ou celebrar junto as
Instituicoes Participantes da Oferta Documento de Aceitagdo da Oferta,
indicando a quantidade de cotas que pretende subscrever.

Por ordem de chegada.

O Coordenador Lider comunicara a cada Investidor sobre o rateio
realizado.

Sim, na ocorréncia de alteragGes posteriores, substanciais e imprevisiveis

nas circunstancias inerentes a Oferta.

Pessoa fisica e ndo residente: IR nos termos descritos no Prospecto.
Pessoa juridica: IR, CSLL e PIS/COFINS nas hip6teses e termos descritos
no Prospecto.

° Administrador: https://www.daycoval.com.br/ (neste

website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e
indicar o més da Oferta, selecionar “FII Mau4 Planta Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e,
entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, localizar a opcao
desejada);

° Gestor: https://jivemaua.com.br/ (neste website clicar em

“Estratégia”, depois clicar em “Imobiliario” e entdo, clicar na
opcao desejada);

° Coordenador lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Puablica”, em
seguida clicar em “Oferta Pablica de Distribuicao da 12 Emissao
de Cotas do FII Mau4 Planta Fundo de Investimento Imobilidrio”
e, entao, localizar a op¢io desejada);

° CVM_: htips://sistemas.cvim.gov.br/?ofertasdist (Para acessar os

documentos da Oferta neste website, acessar “Centrais de
Contetado”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas rito automaético

Secao 7.1

Secdo 2.3

N/A

Secao 2.6

Secao 8.1

Secdo 8.5

Secdo 8.5

N/A

Secdo 16


https://www.daycoval.com.br/
https://jivemaua.com.br/
http://www.xpi.com.br/
https://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist

QUEM SAO 0OS COORDENADORES DA
OFERTA?

OUTRAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA DISTRIBUICAO

PROCEDIMENTO DE COLOCACAO
QUAL O PERIODO DE RESERVAS?
QUAL A DATA DA FIXAGAO DE PRECOS?

QUAL A DATA DE DIVULGACAO DO
RESULTADO DO RATEIO?

QUAL A DATA DA LIQUIDACAO DA
OFERTA?

QUANDO RECEBEREI A CONFIRMACAO
DA COMPRA?

QUANDO PODEREI NEGOCIAR?

.rﬂ{» ANBIMA

Resolugdo CVM 160”, selecionar “Consulta de Informacoes”,
clicar em “Valor Mobiliario” e selecionar “Cotas de FII", clicar em
“FII Maua Planta Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar a opcao
desejada);

Fundos.NET,
https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em

administrado pela B3:

“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em
“fundos registrados”, buscar por “FII Maua Planta Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e
acessar. Selecionar “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entao, localizar a op¢ao desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, em “Ofertas
publicas de renda variavel”, clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “FII Maua Planta
Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada” e, ento, localizar a op¢ao desejada).

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios

S.A..

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos do Contrato de

Distribuicfo, convidar, por meio do termo de adesdo ao Contrato de

Distribuicao, institui¢Ges financeiras autorizadas a operar no mercado de

capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 para participarem do processo

de distribuicao das cotas.

Melhores esforcos.

N/A

N/A

27 de novembro de 2025

28 de novembro de 2025

Até o final do Dia Util imediatamente anterior 4 Data de Liquidaco, isto é, 27

de novembro de 2025.

As Cotas A passardo a ser livremente negociadas no mercado de balcao da B3

ap6s divulgacdo do Antincio de Encerramento, observada a restricao de

negocia¢ao acima indicada.
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Secdo 2.1

Secao 8.5

Secdo 2.1
N/A

N/A

Secdo 5

Secdo 5

Secdo 5

Secao7.1
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https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/

